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Wichtig: Ein Blick ins Grundbuch

Um die Eigentumsverhaltnisse vollig transparent vor Augen zu haben, sollten
Kaufinteressenten einen Blick in dieses offentliche Register werfen

FRANMKFURT/MAIN Gleich, ob Grundsticke, Hauser oder Wohnungen = wenn es in
Deutschland um Immobilien und deren Eigentumsverhaltnisse geht, fUhrt an einer
Informationsquelle kein Weg vorbel: dem Grundbuch. Besonders Kaufinteressenten
liefert der Blick in das offentliche Register unverzichtbare Informationen: Ist der
Verkaufer tatsachlich uneingeschrankter Eigentimer der Immobilie? Bestehen
Grundsticksbelastungen wie etwa Wegerechte fur den Nachbarn? Gibt es ein
Vorkaufsrecht flr eine andere Person? Lasten Grundpfandrechte auf der Immaobilie? All
diese Fragen beantwortet das Grundbuch.

Seine Bedeutung geht allerdings weit Uber die Funktion einer reinen Informationsquelle
hinaus, denn nur, was im Grundbuch eingetragen ist, ist auch rechtswirksam. So wird
ein Immobilienkaufer erst dann tatsachlich endgultig zum Eigentimer, wenn sein Name
im Grundbuch steht. Und nur, wenn eine Grundschuld oder Hypothek flir die Bank im
Register eingetragen ist, kann sich das Institut bei einer Pleite des Bauherrn an der
Immobilie schadlos halten.



Aufgrund der groBen Bedeutung dieser Grundbuchdaten muss bei Neueintragungen und
Veranderungen in der Regel ein Notar eingeschaltet werden., Dessen Aufgabe ist es, den
Willen der Beteiligten zu beurkunden und diese Uber die Folgen ihres Handelns
aufzuklaren. Zudem kann der Notar jederzeit einen aktuellen Grundbuchauszug
anfordern, um den Status quo zu kldren. Dies geschieht heutzutage meistens
elektronisch. Privatpersonen erhalten den Einblick dagegen nur, wenn sie ein
<Derechtigtes Interesse™ daran nachweisen kdnnen. Allein der Objekteigentlimer kann
jederzeit einen aktuellen Auszug anfordern oder dies dem Interessenten per schriftlicher
Erklarung erlauben.

Ansprechpartner in Sachen Grundbuch ist grundsatzlich das Grundbuchamt. Es ist meist
bel dem Amtsgericht angesiedelt, in dessen Bezirk die Immobilie liegt. Nur in Baden-
Wirttemberg wird das Register noch tellweise von den Gemeinden, teilweise auch von
Motaren gefuhrt. Die zustandige Stelle findet sich ebenso wie der Erstellungstermin des
jeweiligen Auszugs auf dessen Deckblatt. AuBerdem stehen dort fusatze wie
~Erbbaugrundbuch®™ oder ,Wohnungsgrundbuch®, wenn es sich nicht um ein Haus,
sondern um ein Erbbaurecht oder um eine Eigentumswohnung handelt. Das im Auszug
folgende Bestandswverzeichnis gibt genauen Aufschluss Uber die Art und Lage des
Grundstucks und Uber Rechte, die der Eigentumer gegenldber anderen
Grundstickseigentimern besitzt, wie etwa Wegerechte. Bel Eigentumswohnungen sind
hier die Mit- und Sondereigentumsanteile verzeichnet.

Weitere Informationen finden sich in drei Abteilungen:

1. Abteilung: Hier lasst sich ersehen, wem das Objekt gehdrt. Es werden also die
Eigentimer oder auch die Erbbauberechtigten genannt.

2. Abteilung: Sie enthalt Angaben Uber alle Lasten und Beschrankungen, mit denen ein
Kaufer leben muss. Wohnrechte Dritter sollten dabei die Alarmglocken ebenso lduten
lassen wie Zwangsversteigerungsvermerke oder eine bereits bestehende
Auflassungsvormerkung, die einen Kauf erst einmal unméglich macht.

3. Abteilung: Hier werden die zur Besicherung von Krediten dienenden
Grundpfandrechte wie Grundschulden und Hypotheken ausgewiesen. Dabel ist die
Rangfolge des Eintrags fir die Geldgeber von groBer Bedeutung. Muss die Immohbilie
verkauft cder versteigert werden, weil der Eigentimer nicht mehr zahlen kann, wird der
Erlos nach der Reihenfolge der Eintragung im Grundbuch an die Glaubiger verteilt.

Einmal im Grundbuch erfolgte Eintragungen verschwinden Gbrigens nie. Bel einer
Léschung werden sie lediglich rot bzw. im elektronischen Grundbuch schwarz
unterstrichen und mit einem Lischungsvermerk versehen.



